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Styrelsen f"r Bostadsr ttsf"reningen Sj"viken p! Strand ngen f!r h rmed avge !rsredovisning f"r
r kenskaps!ret 2024.
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
F!rvaltningsber"ttelse
 
Information om verksamheten
Bostadsr ttsf"reningen Sj"viken p! Strand ngen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i f"reningens hus uppl!ta bostadsl genheter !t medlemmar f"r nyttjander tt och utan
tidsbegr nsning. En medlems r tt i f"reningen, p! grund av s!dan uppl!telse, kallas bostadsr tt. En
medlem som innehar en bostadsr tt kallas bostadsr ttshavare.
 
F"reningen registrerades hos Bolagsverket 2017-04-18 och har sitt s te i J"nk"ping.
 
F"reningen  r ett privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg"r d rmed en  kta
bostadsr ttsf"rening.
 
En h"jning av f"reningens !rsavgifter  r beslutad om 5% fr!n och med 2025-01-01.
 
F!reningens byggnad
F"reningen  ger fastigheten J"nk"ping Terminalen 1. I november/december 2022 flyttade f"rsta etappen
in. Andra etappen flyttade in i april 2023. Fastigheten best!r av 79 l genheter. 
 
F"reningen innehar marken med  gander tt.
 
Adresser: Strand ngsgatan 7-11 samt Ceciliagatan 56
 
Fastigheten  r fullv rdef"rs krad. F"rs kringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsr ttstill gget f"r samtliga l genheter.
 
F"reningens f rdigst llda bost der f"rdelar sig enligt f"ljande:
 
Antal rok m2
9 1 31
20 2 55
26 3 74-90
15 4 90-111
9 5 115

 
Total bostadsyta f"r f rdigst llda bost der  r 6 227 m2.
 
Fastighetsf rvaltning:
Den ekonomiska f"rvaltningen har ombes"rjts av AB J"nk"pingsbost der och den tekniska f"rvaltningen
har ombes"rjts av Tosito F"rvaltning AB samt Mikael Hulting AB.
 
Fastighetens tekniska status
I f"reningen finns inte en uppdaterad underh!llsplan, men styrelsen har planerat att uppr tta en s!dan.
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F!reningsinformation
 
Medlemsinformation
F"reningen hade vid !rets slut 121 medlemmar.
 
!verl"telser
79 st bostadsr tter var vid !rets utg!ng uppl!tna. Under !ret har 10 "verl!telser skett. Vid
l genhets"verl!telser debiteras s ljaren en "verl!telseavgift om h"gst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allm n f"rs kring. Eventuell pants ttningsavgift debiteras k"paren med h"gst 1%
av prisbasbeloppet.
 
Styrelsen fr"n ordinarie st#mma den 8 maj 2024:
    
Annika Cederfeldt Jiveby (T.o.m 2024 -08-15) Ordf"rande  
Love Vernersson (Fr.o.m 2024-08-15) Ordf"rande  
Maria Rydholm  Ledamot  
Viktor Svensson  Ledamot  
Mariana Lesic (T.o.m 2024-12-04) Ledamot  
Johan Wahlgren  Ledamot  
Lars-G"ran Harbom  Suppleant  
    
   
Anna Sebenius Auktoriserad revisor  

 
V"sentliga h"ndelser under r"kenskaps#ret
F"reningen har under !ret ing!tt ett avtal med Tosito Bostadsr ttsl genheter AB d r Tosito s kerst ller
f"reningens r ntekostnader under tiden d! avtalet l"per. Avtalet l"per 230401-260401 och under
perioden ers tter Tosito f"reningen f"r r ntekostnader "verstigande 3,5 %. Avtalet har ett maxtak om
3 000 000 kr f"r hela avtalsperioden och ett maximalt ers ttningsbelopp om 1 500 000 kr per !r.
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Fler#rs!versikt (Tkr) 2024 2023 2022   
Nettooms ttning 6 004 4 807 180   
Resultat efter finansiella poster -2 980 -2 824 -213   
Soliditet (%) 73,63 73,71 37,65   
#rsavgift per kvm uppl!ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 877 702 59   
#rsavgifternas andel i % av totala
r"relseint kter 86,10 85,55 98,41   
Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 13 895 13 965 48 315   
Skulds ttning per kvm uppl!ten
med bostadsr tt (kr/kvm) 13 895 13 965 48 315   
Genomsnittlig skuldr nta (%) 3,61 2,23 0,20   
R ntek nslighet (%) 15,84 19,89 821,63   
Sparande per kvm (kr/kvm) 124 69 -20   
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 211 162 26   
Driftkostnad per kvm (kr/kvm) 335 280 17   
      

F"r definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och v rderingsprinciper.
 
Nyckeltalen f"r 2022  r inte r ttvisande d! f"reningen fortfarande befann sig i projektstadie och alla kvm
d rmed  inte var uppl!tna. F"reningen hade  ven byggnadskreditvet kvar, vilket resulterar i en h"g
skulds ttning per kvm. Nyckeltalen r"rande int kter och kostnader f"r 2023  r missvisande d! etapp 2
inte flyttade in f"rr n i mars.
 
Upplysning vid f!rlust
F"reningen uppvisar ett negativt resultat f"r r kenskaps!ret, men ett positivt kassafl"de. Det negativa
resultatet beror p! !rets avskrivningar av f"reningens byggnad och p!verkar d rmed inte f"reningens
f"rm!ga att klara sina framtida !taganden.
 
F!r"ndringar i eget kapital
 Medlems- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt
 insatser underh#ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 254 160 251 249 000 -461 810 -2 823 656 251 123 785
Disposition av f"reg!ende
!rs resultat:  254 000 -3 077 656 2 823 656 0
#rets resultat    -2 979 531 -2 979 531
Belopp vid #rets utg#ng 254 160 251 503 000 -3 539 466 -2 979 531 248 144 254
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F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -3 539 466
!rets f"rlust -2 979 531
 -6 518 997
behandlas s! att
Avs ttning till yttre underh!llsfond 259 000
i ny r kning "verf"res -6 777 997
 -6 518 997
 
Avs ttning till ytrre fond ska enligt stadgarna ske enligt antagen underh!llsplan. D! en s!dan inte finns s!
har avs ttning till yttre fond genomf"rts enligt ekonomisk plan.
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

kassafl"desanalys med noter.

R!relsens int"kter      
#rsavgifter och hyror 2 6 004 058  4 807 485  
$vriga int kter  341 842  303 872  
  6 345 900  5 111 357  
      
R!relsens kostnader      
Fastighetskostnader 3 -2 162 205  -1 840 753  
Administrationskostnader 4 -211 247  -194 855  
L"ner och ers ttningar 5 -142 872  -116 391  
Avskrivningar av materiella anl ggningstillg!ngar  -3 676 335  -3 199 926  
  -6 192 659  -5 351 925  
R!relseresultat  153 241  -240 568  
      
Resultat fr#n finansiella poster      
$vriga r nteint kter och liknande resultatposter  342  33 395  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -3 133 114  -2 616 483  
  -3 132 772  -2 583 088  
Resultat efter finansiella poster  -2 979 531  -2 823 656  
      
 rets resultat  -2 979 531  -2 823 656  
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Balansr"kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 6 334 210 195  337 886 530  
P!g!ende nyanl ggningar och f"rskott avseende
materiella anl ggningstillg!ngar 7 0  0  
  334 210 195  337 886 530  
      
Finansiella anl ggningstillg!ngar      
Andelar i koncernf"retag 8 0  0  
  0  0  
Summa anl"ggningstillg#ngar  334 210 195  337 886 530  
      
Oms"ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Avgifts- och hyresfordringar  490  26 200  
$vriga fordringar  364 138  551 791  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  165 370  155 759  
  529 998  733 750  
      
Kassa och bank  2 267 868  2 060 372  
Summa oms"ttningstillg#ngar  2 797 866  2 794 122  
      
SUMMA TILLG NGAR  337 008 061  340 680 652  
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Balansr"kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  254 160 251  254 160 251  
Fond f"r yttre underh!ll  503 000  249 000  
  254 663 251  254 409 251  
      
Fritt eget kapital      
Balanserad vinst eller f"rlust  -3 539 466  -461 810  
#rets resultat  -2 979 531  -2 823 656  
  -6 518 997  -3 285 466  
Summa eget kapital  248 144 254  251 123 785  
      
L#ngfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 9 44 000 000  0  
Summa l#ngfristiga skulder  44 000 000  0  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 9 42 524 162  86 960 054  
Leverant"rsskulder  184 511  1 377 826  
Aktuella skatteskulder  356 984  356 984  
$vriga skulder  210 584  106 157  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  1 587 566  755 846  
Summa kortfristiga skulder  44 863 807  89 556 867  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  337 008 061  340 680 652  
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Kassafl!desanalys Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -2 979 531  -2 823 656  
Justering f"r avskrivningar  3 676 335  3 199 926  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re
f!r"ndring av r!relsekapital  696 804  376 270  
      
Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kortfristiga fordringar  203 753  -691 759  
F"r ndring av leverant"rsskulder  -1 193 314  1 313 666  
F"r ndring av kortfristiga skulder  936 145  -37 073 625  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  643 388  -36 075 447  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anl ggningstillg!ngar  0  -43 265 468  
F"rs ljning av finansiella anl ggningstillg!ngar  0  16 352  
Kassafl!de fr#n investeringsverksamheten  0  -43 249 116  
      
Finansieringsverksamheten      
Upptagna l!n  0  -60 665 000  
Amortering av l!n  -435 892  -217 946  
Erh!llna medlemsinsatser  0  141 488 745  
Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  -435 892  80 605 799  
      
 rets kassafl!de  207 496  1 281 236  
      
Likvida medel vid #rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  2 060 372  779 137  
Likvida medel vid #rets slut  2 267 868  2 060 373  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och v"rderingsprinciper
 
Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 #rsredovisning
och koncernredovisning (K3). Verksamhets!ret 2022  r f"rsta !ret som detta regelverk till mpas.  
 
Int"ktsredovisning
Int kter redovisas till det verkliga v rdet av vad som erh!llits eller kommer att erh!llas. #rsavgifter och
hyror aviserar i f"rskott men redovisas s! att endast den del som bel"per p! r kenskaps!ret redovisas som
int kt.
 
Fond f!r yttre underh#ll
Reservering f"r framtida underh!ll av f"reningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
f"reningens stadgar.

Anl"ggningstillg#ngar
Immateriella och materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 
 
Avskrivning sker linj rt "ver den f"rv ntade nyttjandeperioden med h nsyn till v sentligt restv rde.
F"ljande avskrivningsprocent till mpas:
 
Stommar och grund 120 !r  
VA och v rme inkl stammar, fasad, f"nster, balkonger 50 !r  
Tak och el inkl stammar 40 !r  
Ventilation och hissar 25 !r  
Styr- och "vervakningssystem 15 !r  
Solceller 20 !r  
   

Komponentindelning
Materiella anl ggningstillg!ngar har delats upp p! komponenter n r komponenterna  r betydande och n r
komponenterna har v sentligt olika nyttjandeperioder. N r en komponent i en anl ggningstillg!ng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsv rde aktiveras. Utgifter f"r l"pande reparationer och underh!ll redovisas som kostnader.
 
Kassafl!desanalys
Kassafl"desanalysen uppr ttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassafl"det omfattar endast
transaktioner som medf"rt in- eller utbetalningar.
 
Som likvida medel klassificerar f"retaget, f"rutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som  r noterade p! en marknadsplats och har
en kortare l"ptid  n tre m!nader fr!n anskaffningstidpunkten. F"r ndringar i sp rrade medel redovisas i
investeringsverksamheten. 
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Nyckeltalsdefinitioner
 
Nettooms#ttning
F"reningens huvudsakliga int kter. Se not 2 #rsavgifter och hyror.
 
Resultat efter finansiella poster
F"reningens resultat.
 
Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillg!ngar, visar p! l!ngsiktig betalningsf"rm!ga.
 
$rsavgift per kvm uppl"ten med bostadsr#tt (kr/kvm) 
#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt.
 
$rsavgifternas andel i % av totala r relseint#kter
#rsavgifterna i procent av f"reningens totala r"relseint kter.
 
Skulds#ttning per kvm (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med
bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.
 
Skulds#ttning per kvm uppl"ten med bostadsr#tt (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt.
 
Genomsnittlig skuldr#nta, %
#rets r ntekostnader dividerat med genomsnittliga r nteb rande skulder.
 
R#ntek#nslighet (%)
F"reningens r nteb rande skulder dividerat med f"reningens int kter fr!n !rsavgifter, visar hur mycket
!rsavgifterna beh"ver h"jas vid r nteh"jning p! l!nen med en procentenhet. 
 
Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet
kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses !rets resultat "kat med !rets
avskrivningar, !rets kostnad f"r utrangeringar och !rets kostnad f"r planerat underh!ll. Int kter eller
kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten dras av respektive l ggs
till.
 
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
F"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter f"r
samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.
 
Driftskostnad per kvm (kr/kvm)
#rets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet
kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. F"r definition av driftskostnad, se not 3 Fastighetskostnader.
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Not 2  rsavgifter och hyror
 2024 2023  
    
#rsavgifter bost der 5 012 172 4 042 240  
Hyresint kter bost der 28 075 20 700  
Debiterad elf"rbrukning 380 748 330 438  
Garage Tosito P 512 358 414 107  
Internet 70 705 0  
 6 004 058 4 807 485  
    

I f"reningens !rsavgifter ing!r v rme, vatten och reh!llning
 
 
Not 3 Fastighetskostnader
 2024 2023  
Driftskostnader    
El 547 128 430 062  
V rme 517 553 420 803  
Vatten 251 686 155 494  
Renh!llning 182 767 181 295  
F"rs kring 103 224 94 474  
Kabel-TV 27 945 0  
F"rbrukningsmaterial 2 495 4 802  
$vriga fastighetskostnader 67 683 40 596  
Sn"r"jning och sandning 33 124 36 458  
Fastighetssk"tsel 167 332 265 096  
Serviceavtal 53 980 42 771  
Laddstolpar 48 422 42 091  
Internet 72 576 27 648  
St dning 13 088 0  
Summa driftskostnader 2 089 003 1 741 590  
    
Underh!ll av d"rrar/portar 14 366 1 862  
Yttre underh. va, sanitet 0 8 356  
Yttre underh. hiss 9 362 45 049  
Yttre underh. "vrigt 40 127 43 896  
Underh!ll av l!s 9 346 0  
Summa reparationer och underh#ll 73 201 99 163  
    
Summa fastighetskostnader 2 162 205 1 840 753  
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Not 4 Administrationskostnader
 2024 2023  
    
Ekonomisk f"rvaltning 122 310 113 250  
Revision 25 000 14 688  
$vriga f"rvaltningskostnader 53 148 63 881  
Telekommunikation 2 572 3 036  
F"rvaltningsavtal extradeb. 8 217 0  
 211 247 194 855  

 
Not 5 L!ner och ers"ttningar
 2024 2023  
    
L"ner till kollektivanst llda 51 420 38 565  
Styrelsearvoden 57 298 50 000  
Lagstadgade arbetsgivaravgifter 34 154 27 826  
 142 872 116 391  
    

 
Not 6 Byggnader och mark
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 341 238 217 215 480 999  
Omklassificeringar  125 757 218  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 341 238 217 341 238 217  
    
Ing!ende avskrivningar -3 351 687 -151 761  
#rets avskrivningar -3 676 335 -3 199 926  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -7 028 022 -3 351 687  
    
Utg#ende redovisat v"rde 334 210 195 337 886 530  
    
Taxeringsv rden byggnader 63 246 000 63 246 000  
Taxeringsv rden mark 26 000 000 26 000 000  
 89 246 000 89 246 000  
    

 
Not 7 P#g#ende nyanl"ggningar och f!rskott avseende materiella anl"ggningstillg#ngar
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 0 82 212 750  
Ink"p 0 43 265 468  
Omklassificeringar 0 -125 478 218  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 0 0  
    
Utg#ende redovisat v"rde 0 0  
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Not 8 Andelar i koncernf!retag
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 0 16 352  
F"rv rv 0 0  
F"rs ljningar 0 -16 352  
Omklassificeringar 0 0  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 0 0  
    
Utg#ende redovisat v"rde 0 0  
    

Not 9 Skulder till kreditinstitut

L#ngivare
R"ntesats

%
Datum f!r

r"nte"ndring
L#nebelopp
2024-12-31

L#nebelopp
2023-12-31

SEB 273 3,82 2026-05-28 22 000 000 22 000 000
SEB 303 3,82 2026-05-28 22 000 000 22 000 000
SEB 311 4,02 2025-05-28 22 000 000 22 000 000
SEB 338 3,04 2025-05-28 20 524 162 20 960 054
   86 524 162 86 960 054
     
Kortfristig del av l!ngfristig skuld   42 524 162 86 960 054
     

L!n med villkors ndring under n stkommande !r klassificeras som kortfristig skuld.
 
 
St"llda s"kerheter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
    
Pantbrev i fastigheten J"nk"ping Terminalen 1 87 178 000 87 178 000  
 87 178 000 87 178 000  
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Underskrifter
 
 
Den dag som framg!r av respektive ledamots elektroniska underskrift
 
 
 
  
Love Vernersson Maria Rydholm
Ordf"rande Ledamot
  
  
  
Johan Wahlgren Viktor Svensson
Ledamot Ledamot
  

 
 
Min revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
 
 
Anna Sebenius  
Auktoriserad revisor 
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love.v@hotmail.com Authenticated 09.04.2025 10:54 Low IP: 94.234.89.38

3. JOHAN WAHLGREN Signed 09.04.2025 11:43 eID Swedish BankID (DOB: 1968/12/27)

johan.wahlgren@pwc.com Authenticated 09.04.2025 11:19 Low IP: 34.99.63.35

4. VIKTOR SVENSSON Signed 09.04.2025 13:38 eID Swedish BankID (DOB: 1995/12/09)

viktor.viking.svensson@gmail.com Authenticated 09.04.2025 13:37 Low IP: 94.234.68.177

5. Anna Sebenius Signed 10.04.2025 11:21 eID Swedish BankID (DOB: 1986/04/24)

anna@darevision.se Authenticated 10.04.2025 11:19 Low IP: 213.244.242.237

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID method used to access the document.

Custom events

No custom events related to this document

Veri�ed ensures that the document has been signed according to the method stated above.  
Copies of signed documents are securely stored by Veri�ed. 
 
To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.
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REVISIONSBERÄTTELSE 

Till föreningsstämman i Bostadsrättsrättsföreningen Sjöviken på Strandängen 
Org.nr. 769634-6084 

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 
Jag har utfört en revision av årsredovisningen för 
Bostadsrättsrättsföreningen Sjöviken på Strandängen för år 2024. 
Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet 
med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för 
året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig 
med årsredovisningens övriga delar. 
Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 
resultaträkningen och balansräkningen. 

Grund för uttalanden 
Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing 
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa 
standarder beskrivs närmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag är 
oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt 
dessa krav. 
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

Övriga upplysningar 
Revisionen av årsredovisningen för år 2023 har utförts av en annan 
revisor som lämnat en revisionsberättelse daterad 23 april 2024 med 
omodifierade uttalanden i Rapport om årsredovisningen. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 
Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer 
är nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller 
några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller misstag. 
Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. 
Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan 
påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att använda 
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas 
dock inte om styrelsen avser att likvidera föreningen, upphöra med 
verksamheten eller inte har något realistiskt alternativ till att göra 
något av detta. 

Revisorns ansvar 
Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida 
årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, 
och att lämna en revisionsberättelse som innehåller mina 
uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är 
ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god 

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig 
felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av 
oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt 
eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska 
beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen. 
Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt 
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela 
revisionen. Dessutom: 
•  identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i 
årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån 
dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och 
ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden. Risken 
för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av 
oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror på 
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, 
förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller 
åsidosättande av intern kontroll. 
•  skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna 
kontroll som har betydelse för min revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 
omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i 
den interna kontrollen. 
•  utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen 
och tillhörande upplysningar. 
•  drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av årsredovisningen. 
Jag drar också en slutsats, med grund i de inhämtade 
revisionsbevisen, om huruvida det finns någon väsentlig 
osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller förhållanden som 
kan leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta 
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en väsentlig 
osäkerhetsfaktor, måste jag i revisionsberättelsen fästa 
uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den 
väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är 
otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Mina 
slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till 
datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller 
förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta 
verksamheten. 
•  utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och 
innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild. 
Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 
omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, 
däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen 
som jag identifierat. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 

Uttalanden 
Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en 
revision av styrelsens förvaltning för Bostadsrättsrättsföreningen 
Sjöviken på Strandängen för år 2024 samt av förslaget till 
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. 
Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt 
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt 
ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet "Revisorns ansvar". 
Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed 
i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt 
dessa krav. 
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna 
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 
Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen 
av föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse 
att föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 
övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

Revisorns ansvar 
Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed mitt 
uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med 
en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot 
i något väsentligt avseende: 
•  företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller 
•  på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 
Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av 
föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande om detta, 
är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt 
med bostadsrättslagen. 
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för 
att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid 
kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan 
föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag 
till dispositioner av föreningens vinst eller förlust inte är förenligt 
med bostadsrättslagen. 
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 
använder jag professionellt omdöme och har en professionellt 

skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av 
förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst 
eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. 
Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på min 
professionella bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. 
Det innebär att jag fokuserar granskningen på sådana åtgärder, 
områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och 
där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för 
föreningens situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut, 
beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är 
relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för mitt 
uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande 
föreningens vinst eller förlust har jag granskat om förslaget är 
förenligt med bostadsrättslagen. 
 
Jönköping den dag som framgår av min elektroniska underskrift 
 
 
Anna Sebenius 
Auktoriserad revisor 
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